Podklady pro ONLINE SHROMAZDEN 1 -14. 11. 2024

Online hlasovanim probihajicim 9 -23. fijna 2024 byla vlastniky bytovych jednotek jednoznacné vybréna varianta online shroméazdéni (U¢ast pfes 85%, variantu online shromazdéni zvolilo pfes 62% ze
ztcastnénych). Proto dle Stanov spolecenstvi - ¢lanek 7, bod 4b) nize predkladame jednotlivé body shromazdéni véetné potfebnych hlasovani a dotaznikl. Pokud budete chtit pfipsat dotaz nebo poznamku,
ucinite to prosime vécné a srozumitelné.

Program online shromazdéni.
1. Obecné informace, provoz domu, zprava o hospodareni 2023
Vyména zabradli, zaskleni a ¢astecna malba fasady
Malba fasady - pokraCovani
Nouzové osvétleni a osvétleni schodisté
Rekonstrukce bytovych jader
Pronajmy
Pfedokenni rolety

No ok

Program je proti plivodné zvefejnéné verzi (pfi rozhodovani o zplisobu shromazdéni) rozsifen o aktualni body nebo poZadavky vice vlastniku.



Obecné informace, provoz domu a zprava o hospodareni 2023

Provoz domu je ustalen, zadné vétsi zavady nebo spory neevidujeme. Lokalni zaleZitosti netykajici se celého spolecenstvi feSime individualné na infohodinach v kancelafi nebo pomoci emailu.

Pro nové maijitele a najemce pouze zopakujeme, Zze mobilni telefony &lent spoleCenstvi neslouzi jako infolinka, ale pouze k nahlaSeni zavazné udalosti nebo havarie. Pokud je nutné sdélit néjakou
nehavarijni zaleZitost, prosime whatsapp nebo sms v béznou pracovni dobu.

Se spolecnosti Urbia feSime ne Uplnou spokojenost s frekvenci sekani travy a celkovou revitalizaci pfedzahradek kolem domu. Jednani jsou pomala s dlouhymi reakénimi dobami. BohuZel neni cesta, jak
vée urychlit, nejsme vlastniky pozemkd kolem domu a tak jsme odkazani na tempo této organizace zfizené Magistratem hl. m. Prahy.

Délkové odetty vody a tepla pini svou funkci, po odstranéni zaruénich poruch nyni dlouhodobé neevidujeme z&dné dalsi zavady. Pfenos dat funguje spolehlivé. Pfi odedtech za rok 2023 jsme evidovali
pouze jednu reklamaci naméfenych Udaju. Stejné spolehlivé funguje kamerovy a Cipovy systém. Pro nové majitele pouze zopakujeme, Ze prioritou je udrzet maximalni zabezpeceni domu, proto je vyména
poskozenych nebo vydej novych &ipl za ztracené bezplatny.

V/&asnym postupnym zvySovanim zaloh jsme predesli obfim nedoplatkim za energie a vodu u naprosté vétsiny bytd pfi roénich vyaétovanich. Skokové zdrazovani energii se uklidnilo, v pfipadé poklesu cen
(coz zatim neni realny predpoklad) bychom adekvéatné zareagovali snizenim zaloh.

Také prosime prekontrolujte vySe plateb za sluzby spojené s vasim bytem. U nékterych bytll je urdity maly rozdil mezi pfedpisem a realnou platbou, zplsobuje to zbyteénou administrativni zatéz pfi
rozesilani upominek na nedoplatky.

Dluhy za sluzby spojené s bydlenim a energie dosahovaly ke dni uzavérky podkladli vySe 14 276 KE. Z toho vice nez polovinu tvofi pravé vySe zminéné narustajici rozdily mezi pfedpisem a realnou platbou.
Po zaplaceni posledni faktury za lodZie zlistalo k 30.10.2024 na ZOBF 1 700 000 K¢ a 729 800 K¢ na terminovaném vkladu u JT Banky s aktualnim Uro¢enim 3%.

Néklady z&kladnich poloZek za rok 2023 byly kazdému majiteli doruceny ve vyuctovani. Pfipadné dotazy k nékterym poloZkam byly zodpovézeny v kancelafi spole¢enstvi.
Mimo bézny provoz a planovanou/ schvalenou udrzbu a opravy byly zaplaceny tyto polozky:

- Servis vytah( véetné mésicniho pausalu 225009 K¢
- Dodéavka Cipového systému pro automatické dvefe 2x 59 931 K¢&
- Revize plyn 30 200 K&
- Revize stfechy a nasledna oprava po vichfici 90 000 K¢
- Dodavka 2 ks kamer (vyména za 2 jiz nefunkcni) 32 400 K¢&
- Naprogramovani online hlasovani 48 000 K&
- Montaz dalkovych odeétl véetné méfidel 896 752 K¢

Viynosy z terminovanych vkladu (pfed zdanénim) k 31.12. 2023: 285 565 K¢.
Stav ZOBF k 1. 1.2023: 8 002 526 K&
Stav ZOBF k 31.12.2023: 497 610 K¢ (plus 7 500 000 K& na terminovaném vkladu)

Usneseni €. 1 - hospodafeni Spole¢enstvi 2023 shromazdéni schvaluje

e Ano
o Ne, prosime dopsat upfesnéni do poznamky

Dotaznik k bodu €. 1 — kvalita uklidu spole¢nych prostor
o K Uklidu nemé&m vyhrady
o K Uklidu mam vyhrady - prosime dopsat upfesnéni nize do poznamky



2. Vyména zabradli, zaskleni a ¢aste¢na malba fasady
Dékujeme naprosté vétsiné majiteltl bytl za potfebnou soucinnost pfi realizaci. Akce je zdarné dokoncena i presto, Ze se jednalo o logistiky pomérné naroénou situaci, kterou citelné komplikovalo velké mnozstvi
zmén a atypickych pozadavku od majitel jiz ve chvili piné rozebéhnutych stavebnich praci. Diky vstficnému pfistupu stavebni firmy a ochoté jejich zastupct se podafilo vsechny zmény véas podchytit.

Celkové naklady jsou vy33i nez uvedené v prvotni cenové nabidce 6 702 028 K¢ v¢. DPH a to diky témto polozkam:
91 954 K& Opravy havarijniho stavu fasady severozapadni roh
27 171 K& Opravy a dodélani chybéjicich zatepleni na lodZiich
8 000 KE Zmény typu zabradli

30 385 K& Vymalovani portalt vehodl

583 484 K& Vymalovani celych lodzii

134 255 K& ZvySeni poctu vymén zaskleni a objednavky prvoinstalace zaskleni
99 277 K& madla na zabradli pro dosazeni vysky 1,2m na podlahu z ocel. jeklu Zarové zinkovaného - montaz pfed ram zabradli 10+11.NP
99 700 K& Zapraveni po ptivodnich zasklenich- o$krabani odlupujici malby, odstranéni hmozdinek, armovani, Gpravy povrchu
45533 K¢ Dodavka a preinstalace novych drzaka $idr (plvodni drzaky byly doslova co lodZie, to jina vy$ka od podlahy)
48 000 K& dodavka a instalace doplfk( véetné mfizi, likvidace zaskleni atd..
29568 K& Byty 3+kk - povrchova Uprava podhled(i mezi byt - odiezani 4ks kotev, penetrace, 2x stérkovani podhledu do ztracena, omitka
96 983 K& Byty 3+kk - povrchova Uprava stény mezi byty (za délici pfickou) - vyfiznuti izolantu, penetrace, lepeni izolantu, stérkovani, omitka

115416 K& Opravy soklovych dlazdic po obvodu lodzii, opravy poskozenych okapnic
14 248 K& Pfekotveni hromosvodu a navazani na zabradli lodzie

1423 974 K¢ Celkem

Celkova cena tedy byla 8 126 002 K& s DPH. Z toho 894 000 K¢ tvofi zaskleni lodzii a 24 589 K¢ tvofi drzaky kvétinacl a sité proti holublm — tyto poloZky si viastnici platili sami. Viceprace byly dofeSeny
dodatkem smlouvy a pfedavacimi protokoly.

Z oprav malby zistalo nékolik kyblikd fasadni barvy, pokud budete potfebovat opravit barvu na lodzii, je k dispozici v kancelafi.

Ke dni zvefejnéni tohoto programu byly nezasklené dvé lodzie na zakladé pozdniho objednani nebo soubézného terminu rekonstrukce dotyéného bytu, chybi dodat sklo vétSiho rozméru do zaskleni u jednoho
bytu a u dvou bytd je nutné provést opravu uchyceni drzaka $fidr na pradlo. Pokud se objevily nové nebo zlstaly jiz nahlasené a pfesto neodstranéné zavady, prosime vyuzijte moznost sdélit nam to nize v online
formulafi. Nahla$ené zavady budou odstranény hromadné v jedné viné — termin sdélime zav¢as pfedem.

Pri fyzické obhlidce lodZii jsme dosli k zavéru, Ze stav omitek nebo malby byl na nékterych lodziich opravdu tristni. Proto jsme vyuZili jiz postavené leSeni, pfitomnost délnikd a hlavné tplné vyklizené lodzie také k
jejich kompletni vymalbé. Tim se zjednodusily prace v pfistim roce, dojde také k znatelné uspore nakladl (nova stavba leSeni nebo vysoké naklady na horolezce). Abychom probéhlou vymalbu uvedli také do
souladu se stanovami, je tfeba dle ¢lanku VIII, bod 6b) pfednést informaci na nejbliz§im Shromazdéni, proto tak ¢inime. Odsouhlaseni této nadlimitni akce nebylo mozné ¢asové ani technicky zrealizovat pfedem,
obzvlasté v dobé letnich dovolenych. Pro mnohé z viastniki by také bylo pomérné narocné v pfistim roce opakované lodzie vyklizet.

Dotaznik k bodu €. 2 — vyména zabradli
o Neeviduji Z&dnou zavadu
o  Na lodziil z&bradli eviduji zavadu — prosime dopsat upfesnéni nize do poznamky
o Na noveé instalovaném zaskleni mam zavadu — prosime dopsat upfesnéni nize do poznamky
¢ Na puvodnim zaskleni eviduji jeho nespravnou montaz zpét — prosime dopsat upfesnéni nize do poznamky



3. Malba fasady — pokra¢ovani

Vroce 2025 bychom méli dokonéit malbu zbylé ¢asti fasady domu véetné potfebnych zednickych oprav horolezeckou technikou. ProdlouZi to Zivotnost — jeji stafi je 25 let. Pro malbu budou pouzity kvalitni
silikonové barvy Baumit. Dodavatel vzejde z poptavkového fizeni.

V pfistim roce nas tedy ¢eka 3460 m2 nikoliv cela plocha domu (cca 6300 m2). Barevnost bude stejna, pouze zelené meziokenni panely budou zménény na oranZovou, jako je tomu na lodziich. Zaroven dojde
k opravé zbylych prasklych okapnic na lodziich — cca 10 ks. Stavajici keramické okapnice jsou nesehnatelné, proto jsme nechali vyrobit na 3D tiskarné potfebné &asti i do rezervy na dal$i obdobi.

ObdrzZeli jsme prvni dvé nabidky. Lze oCekavat cenu 950 000 K& s DPH za préaci a cca 200 000 K& s DPH barva. Celkem tedy cca 1 150 000 K& s DPH na samotné malifské prace.

MnozZstvi vlasovych prasklin a potfeb zednickych oprav v cené 180 K& m2 nelze pfedem urit, proto pfed samotnou renovaci fasady probéhne video profesionalni monitoring jejiho stavu pomoci dronu, abychom
méli hrubou predstavu o jejim stavu. Pro schvaleni rozpoétu deponujeme na opravy ¢astku 50 000 K¢.

Vizualizace finalni barevnosti.

Vychod

Hlasovani k bodu €. 3 — malba fasady
e Souhlasim s opravou fasady ve formé nové malby a potfebné zednické opravy s limitem ceny 1 200 000 K& s DPH
e Nesouhlasim s provedenim malby — prosime zddvodnit nesouhlas v poznamce nize.

Dotaznik k bodu €. 3 — zavady na fasadé

Neeviduji Zadnou zavadu na fasadg, do bytu pfi destich nezatéka

Eviduji zatékani pod rdmem okna

Eviduji zatékani po stranach okna

Jina zavada v souvislosti s fasadou — prosime dopsat upfesnéni nize do poznamky



4. Nouzové osvétleni a osvétleni schodisté
2x za rok provadime zkousku funkénosti nouzového osvétleni. Priibézné dochazi k vyméné jiz nefunkénich téles na konci zivotnosti (elektronika, baterie nebo zafivky) za nova s led zdrojem. Stejnym zplsobem
,degraduji“ plvodni 44 let staré rozvody, télesa a vypinaCe na schodistich. Mnozstvi zavad, celkovy stav a bezpeénost provozu uz pfesahuje Unosnou mez. Z tohoto divodu nas ¢eka vyména rozvodd od 2. do

5. Rekonstrukce bytovych jader

Po Uspésné prvni viné rekonstrukce bytovych jader (dle zpétnych vazeb od majiteld, kde rekonstrukce probéhla) timto pfedkladame cenik pro rok 2024/2025. Jedna se o firmu Skala koupelny.
Byt 2+kk/ 3+kk 216 000 K¢ v¢. 12% DPH

Byt 3+1 181 000 K¢ v¢. 12% DPH

6. Pronajmy

Pfinos ve formé pronajm0 nebytovych prostor za kalendafni rok je ve vysi 435 000 K¢ a to bez jakychkoliv prodleni Ghrad, coz povaZujeme za velmi solidni vysledek.

K dispozici je posledni volny prostor — draténa koje v kolarné pfistupné zvenku, cca 2m2 za 600 K¢/ rok.

Pfipadny zajem o pronajem dotyéné koje prodiskutujte v kancelafi kazdé pondéli 18:30 — 19:00 nebo na emailu kanceldf@markusova.cz

Na zakladé opakovanych dotaz( jednoho vlastnika bytu timto sdélujeme, Ze rozhodnuti o uzavieni nové smlouvy za ucelem pronajmu nebytového prostoru pfislusi do kompetence Vyboru spoleéenstvi a to véetné
pfipadného odmitnuti uzavfeni smlouvy bez udani divodu.

7.  Predokenni rolety

Na zakladé dotazll majiteld bytd jsme poptali hromadnou akci dodavky a montéZe bilych pfedokennich rolet ve varianté manualniho i elektrického ovladani. Svij nezavazny zajem prosim zakliknéte v dotazniku
nize. Jednani pak probéhne uz jen v uzsim kole zajemcu. Pro finaini nacenéni potfebujeme znat celkovy koneény pocet oken/ rolet. Ovlivni to mnoZstevni slevu, cenu montaze i dopravy.

Cenovou nabidku zvefejnime, bude zalezet na uvazeni jednotlivych zajemct, zda-li zGcastni.

Dotaznik k bodu €. 7 — pfedokenni rolety
e Nemam zajem o pfedokenni rolety
e Mam zéjem o pfedokenni rolety — prosim dopiste nize do poznamky u kterych oken/ pokojl

Dékujeme za pozornost
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@ Hlasovani Vysledky hlasovani Spréava hlasovani Uzivatelé Kanceldr v

[ & Zpétnaseznam

01, 11,2024 - 14,11, 2024

ONLINE shromazdéni Spolecenstvi vliastnik(i Markusova 1630 a 1631.

© Usneseni &. 1 - hospodafeni Spoleéenstvi 2023 Shormazdéni schvaluje Ugast: 73.64 %

Ano

Ze zUcastnénych: 88.93 %
Celkové: 65.49 %

Ne, prosime dopsat upresnéni nize do poznamky

Ze zUcCastnénych: 11.07 %
Celkové: 815 %

© Dotaznik k bodu &. 1 - kvalita tklidu spoleénych &asti domu Ugast: 75.53 %

K dklidu nemam vyhrady

Ze zUcastnénych: 92.14 %
Celkové: 69.59 %

K Uklidu mam vyhrady - prosime dopsat upresnéni nize do poznamky

Ze zUcCastnénych: 7.86 %
Celkové: 593 %

© Dotaznik k bodu &. 2 - vyména zabradli Ugast: 73.96 %

Neeviduji Zadnou zavadu

Ze zUcastnénych: 86.54 %
Celkové: 64.01 %
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Na lodzii/ zabradli eviduji zdvadu — prosime dopsat upfesnéni nize do poznamky

Ze zUcCastnénych: 10.68 %
Celkové: 790 %

Na nové instalovaném zaskleni mam zavadu — prosime dopsat upresneni nize do poznamky

Ze zUcCastnénych: 2.78 %
Celkové: 2.06 %

Na pUvodnim zaskleni eviduji jeho nespravnou montaz zpét — prosime dopsat upresnéni nize
do poznamky

Ze zucastnénych: 0.00 %
Celkové: 0.00 %

© Hlasovani k bodu €. 3 - malba fasady Ugast: 73.06 %

Souhlasim s opravou fasady ve formé nové malby a potfebné zednické opravy s limitem
ceny 1200 000 K¢ s DPH

Ze zUcastnénych: 76.90 %

Celkové: 56.18 %

Nesouhlasim s provedenim malby — prosime zddvodnit nesouhlas v poznamce nize.

Ze zUcCastnénych: 23.10 %
Celkové: 16.87 %

© Dotaznik k bodu &. 3 - zavady na fasadé Ugast: 72.97 %

Neeviduji Zadnou zavadu na fasadé, do bytu p¥i destich nezatéka

Ze zGi¢astnénych: 77.67 %

Celkové: 56.67 %

Eviduji zatékani pod ramem okna



Ze zUc&astnénych: 1094 %
Celkové: 798 %

Eviduji zatékani po stranach okna

Ze zUc&astnénych: 1.58 %
Celkové: 115 %

Jind zadvada v souvislosti s fasadou — prosime dopsat upresnéni nize do poznamky

Ze zUc&astnénych: 9.81 %
Celkové: 7.16 %

© Dotaznik k bodu &. 7 - pfedokenni rolety Ugast: 73.54 %

Nemam zajem o predokenni rolety

Ze zUcastnénych: 70.21 %

Celkové: 51.63 %

Mam zajem o predokenni rolety — prosim dopiste nize do poznamky u kterych oken/ pokoju

Ze zUc&astnénych: 29.79 %
Celkové: 2191 %



Odpovédi na prilozené otazky/ poznamky vlastniki v ONLINE Shromazdéni 1 -14. listopadu 2024

Rozhodli jsme se vyuzit bonus online hlasovani a zvefejnit anonymné otazky/ poznamky k online hlasovani, tak jak byly do systému vlozeny v¢etné odpovédi na né. Znacnou vyhodou profi
prezenénimu shromazdéni je, Ze si doplriujici otazky i odpovédi mizete v klidu precist. Na prezenénim shromazdéni mnoho vzdalenéji sedicich lidi vibec nevédélo nebo ani nemohlo slyset o éem
se jedna. Také prezencni pfitomnost pouze cca 25% vlastniki + dalSich cca 25% v plnych mocich nema zadnou vypovidaci schopnost o tom, co viastnici bytd vlastné pozaduiji. Ve vysledku o
dulezitych bodech rozhoduje cca 25% vlastnikd + nékolik osob s mnoha plnymi mocemi, coz mize mit znaény viiv na vysledné rozhodnuti i pfesto, Ze vétsi ¢ast nezicastnénych vlastnikl zaujima
jiny n&zor.

Z tohoto divodu povazujeme online shromazdéni za opravdu znacny posun vpred z hlediska moznosti sdéleni potfebnych informaci opravdu vSem vlastnik(im bytd, moznost vyjadfeni svého nazoru
a samozfejmé i nezpochybnitelny hlasovaci podil. To vSe trvale uchovano s moznosti zpétné kontroly. Toto je nazor nejen vyboru spoledenstvi, ale i vétSiny vlastnik( bytd podporené pfedposlednim
hlasovanim, kdy jednoznaéné zvitézila tato varianta. Prosim berme tedy vysledky hlasovani jako zavazné, je to rozhodnuti obyvatel domu.

Pouze zopakujeme, ze pfi pfijmuti online hlasovani / shromazdéni jako plnohodnotnou formu v roce 2022 jsme nabizeli jeho nejvétSim odplrctim funkci kontrolora (logicky se to nabizi jako nejpfisnéjsi
mozna volba kontroly), ktery by mél plny pfistup do systému ve formé pouze nahlizeni na vioZzené odpovédi a mohl kdykoliv ovéfit vérohodnost (dajd jak aktualnich, tak ukon¢enych hlasovani. Nikdo
z oslovenych tuto funkci nepfijal.

V z&véru toho dokumentu jsou doplfiujici informace nesouvisejici s online hlasovanim:
- informace o zruSeni infohodin
- kopie emailové komunikace s firmou Andulka tykajici se dvou témat Uklidu, které se nej¢astéji objevovaly v komentéafich
- komunikace s firmou Urbia — jiz tfeti urgence provedeni pfislibené revitalizace pfedzahradek kolem domu.

Usneseni €. 1 - hospodareni Spole¢enstvi 2023 Shromazdéni schvaluje

Komentar:

Neznam vSechny Udaje a vydaje

Odpovéd:

Udaije o platbach za sluzby spojené s bytem obdrzel kazdy v ro&nim vyGétovani roku 2023, jedna se o pomérné podrobny rozpis. Naklady za udrzbu a opravy jsou sougasti podkladd online
shroméazdéni.

Komentai':

Je nezbytné nutné zvysit pfispévky do fondu oprav. Aktuélni vy3e je naprosto nedostate¢na.

Odpovéd:

Ano, fond oprav je od roku 2007 bez zmény. Za téch 17 let doSlo k narustu cen stavebnich praci a sluzeb o vice nez 200%. Jiz jednou jsme chtéli ZOBF zvysit, ale nebylo to odsouhlaseno
shroméazdénim.

ZOBF tento trend nekopiruje, naopak se objevil i pozadavek na jeho snizeni, coZ povaZzujeme za ekonomickou sebevrazdu domu, obzvlasté v dobé, kdy ceny praci i materialu stéle stoupaji. Chapeme,
Ze kazdy chce bydlet co nejlevnéji, ale vSe ma svou mez, rozhodné nelze sniZit platbu pod aktualni astku 12,30 K&/ m2 bytu.



Komentar:

Castka ZOBF ke konci r. 2023 je podivné nebo chybné napsana (497 61 K&), tedy nelze se k ni kladné vyjadiit.

Odpovéd:

Omlouvame se za pfeklep hodnota ZOBF k 31.12.2023 ma byt 497 610 K&. 5.11.2024 v podkladech opraveno na spravnou hodnotu.

Komentar:

Postradam rozpodet na rok 2025, alespon ve struktufe PFijmy: Prispévky na spravu domu (pfispévky do FO) Pfispévky na vlastni spravni ¢innost Pfevod pfijm0 z pronajm0 spolecnych ¢asti do
fondu oprav Vydaje: Plan oprav 2025 Naklady na vlastni spravni ¢innost Revize vyhrazenych technickych zafizeni B&Zné opravy Taktéz postradam plan oprav na rok 2025 uvedena je pouze
oprava fasady za 1 200 000 K&, k nouzovému osvétleni a osvétleni schodisté neni uvedena ani odhadovana ¢astka, ktera by méla byt vidét v rozpo¢tu 2025 K bodu 1. Obecné informace. Bylo
jednano s dodavatelem el. energie o ziskani vyhodnéjsi sazby, resp. 0 mozném pfechodu k jinému dodavateli za lepSich finanénich podminek?

Naprogramovani online hlasovani bylo zadano komu? Byla pfedéana potfebna dokumentace?

Odpovéd:

Rozvahy na nasleduijici rok (y) jsme nikdy nezpracovavali a tento dotaz je prvni svého druhu. Principialné jsou pfijmy a vydaje na energie, sluzby spojené s bydlenim stale stejné bez zmén, pfijmy
do ZOBF také stale stejné a vydaje z néj dle aktualnich oprav. Avizované zvy$eni zaloh = pfedeijiti velkym nedoplatkdim pfi zi&tovani jsme vzdy dali védét zav€as predem. PFi roénim zucétovani zaloh
kazdy obdrZzel pomérné pfesny popis poloZek. Jedinou planovanou vétsi polozkou v r. 2025 je malba fasady, které jsme vénovali v podkladech potfebnou pozornost. Nouzové osvétieni ménime
vlastnimi silami, je to pomérmé trivialni Ukon, takZe tam jsou naklady pouze za nékup nového svitidla v hodnoté cca 350 KE. Naklady na opravu osvétleni schodisté zvefejnime az ve chvili, kdy bude
znama cena. Z pfedbéznych odhadu by celkova ¢astka neméla pfesahnout 75 000 K.

S PRE jsme jsme uzavirali nové smlouvy v 09/2023 za pomérné tvrdych jednani s vysledkem kompletni ceny v€. DPH 7 K&/ kW (v dobé kdy vétSina tarifi zadinala na 8 K¢). Smlouva je do 06/2025.
Pfemyslime nad aukci, kdy bychom seskupili zajemce a elektfinu kupovali pfimo z burzy. Ma to své velké vyhody, mimo jiné v podobé pékné ceny za kW, ale také sva uskali. Uvitame, pokud s tim
ma nékdo zkuSenosti a pomohl by ndm s touto agendou.

Naprogramovani online hlasovani provedia firma Net Base specializujici se na tyto ¢innosti — na zakladé nékolika nezavislych referenci jejich klientl a také pfiznivéjSi cené, nez bézna sazba na trhu
(cca 1500 K&/ hod). Vzhledem ke zkuSenostem &lent vyboru se zadavanim vyvoje znacné rozsahlejSich aplikaci, nebyla nutné dokumentace. Ve probéhlo formou emailové komunikace a nékolika
osobnich schlizek. Mnoho dodatecné programovanych véci ani nebylo firmou vyfakturovano (cca 25 000 K¢).

Dotaznik k bodu €. 1 - kvalita uklidu spoleénych ¢asti domu

Komentar:

V posledni dobé psi zne€ituji vchodovou halu a prostor pfed vchodem. BohuZzel Uklid na to nereaguije a spina a psi exkrementy se roznasi po celé vchodové hale...

Odpovéd:

Frekvence uklidu portalu, -1 a 0. patra je 2x tydné, pokud sem pojede pani na extra Uklid mimo bézny rozpis kvili tomuto, bude nas to stat min. 500 K&. Celé je to o velké osobni nezodpovédnosti
nékterych majiteld psd. Predlozime jako bod k jednéni na dalSim shromézdéni, jak pfistupovat k mimofadnym uklidm.

Komentar:
DelSi dobu nejsou uklizeny sklepy, pavuciny ,prach na hydrantech, za barakem ke hfisti 1631 delSi dobu odpadky
Odpovéd:
Dékujeme za pfinosny podnét, zaméfime se vice na pravidelné kontroly uklidu, zda-li je dodrZzovan harmonogram.



Komentar:

Kvalita myti skel - obcas nedostatecne rozlesteni, obcas kolisajici kvalita uklidu spolecnych prostor v nizsich patrech, prevazuijizici spokojenost s uklidem (99%)

Odpovéd:

Ano s timto souhlasime, pani uklize€ce opakované fikame, aby skla myla stérkou, nikoliv Smudlala hadrem s naslednymi Smouhami. Obzvlast ranni slunce odhali vS§echny nedostatky.

Komentai':

Castgjsi uklid pFizemi a suterénu, myti oken ve vefejnych prostorach.

Odpovéd:

Dékujeme za podnét, zaméfime se na tuto ¢ast Uklidu. Okna by se méla myt 2x ro¢né.

Komentai':

Nepravidelny vytér typu, co je mokré to je Cisté.

Odpovéd:

V souCasné dobé povazujeme kvalitu Uklidu za nejlepsi, co kdy byla. Coz potvrzuje 92% souhlas majitell bytd pfi online Shromazdéni. Samoziejmé to nic neméni na situaci, ze se zaméfime
na kvalitu vytirani podlah.

Komentar:

Ob¢as po uklidu je citit ne dobfe vysuSeny hadr.

Odpovéd:

Ano miZze se to stat, ale nesetkavame se s tim pravidelné, naopak si lidé pochvaluji po provedeném Uklidu vonici patro -1 az 11.

Komentar:

Preferuji ¢astéjsi uklid spolecnych prostor / vstupni chodba, chodba pfed vytahy a myti oken 2 x do roka je nedostacujici /.
Odpovéd:

CastéjSi uklid = vy3Si platba za néj. VloZime jako bod k hlasovani v dal§im shromazdéni vietné toho, o kolik by byl uklid drazsi.

Dotaznik k bodu €. 2 - vyména zabradli

V$echny zavady nahlasené majiteli byt byly pfedany stavebni firmé k dofeSeni. V soucasné dobé probiha domluva jejich pribézného odstranéni.

Komentar:

Paklize vlastnici zaplatili za individualni upravy celkem 918 589 K¢, byly pro SVJ zvySené naklady ,pouze” 505 385 K& z 1 423 974 K. Pfitom je podivné jak mohl dodavatel ve své nabidce
zanedbat potfebu zvySeni zabradli v 10 a 11 NP (99 277 K¢) a Uprav balkond bytd 3+kk (29 568 K¢ + 96 983 K¢), celkem 225 828 K¢ - to se nedostatecné seznamil s objektem, na ktery podaval
nabidku, nebo Umysiné nabidku podsekl, aby uspél? Ma pak narok na platbu za tyto polozky?

Odpovéd:

V8echny nabidky pfisly bez polozky zvySeného zabradli, nikdo tedy nabidku nepodstfelil, nade podminky zadani i vSechny doslé nabidky mély shodné vychozi podminky. Potfeba dodat zvySené
zabradli vyplynula po obdrzeni nabidek nezavisle mna tom, kdo bude vybran a po konzultaci s nékolika stavebnimi firmami. Norma CSN 74 3305 hovofi takto: 1200 mm - nejvy&si minimalni vyska
zabradli je nutna v mistech, kde je volny prostor hlubsi nez 30 m. Takze by zvySené zabradli bylo pocitano jakoukoliv firmou, ktera by byla vybrana.



V zadavacich podkladech bylo zednické zapraveni pozadovano pouze v mistech kotveni zabradli a nejnutnéjSim blizkém okoli. Po prvni kontrole lodZii z leSeni a zjisténi v jakém stavu nékteré jsou,
bylo rozhodnuto o jejich ¢asteéné renovaci, tj jak sokld, okapnic, tak malby. Opravu stfedoveé zdi za délici pfickou jsme dodate¢né zadali Upinou v celé ploSe, mimo jiné také z divodu znaéné
nerovnosti, coZ vyplynulo az po odstranéni délici pficky - do té doby to nebylo patrné. Odskoky dosahovaly rozdilu az 4 cm. Pokud bychom nechali zapraveni v pvodni minimalizované variantg,
vétSina majiteld bytd 3+kk nam bude spilat, pro¢ jsme to nenechali udélat pofadné, kdyZ uz se na lodziich provadélo tolik zasahu. Ve vysledku se tedy jedno o doobjednané prace nad ramec
pozadavkU. Stejny pfiklad je severozapadni roh domu, ktery byl uz znaéné rozpraskany, v nékterych mistech se zacala odlupovat omitka na holy beton.

Hlasovani k bodu €. 3 - malba fasady

Komentai:

Vlysoké vySe uhrady

Odpovéd:

Obdrzené nabidky jsou v souladu s obecnou cenovou hladinou 250 — 300 K& m? za malovani fasady dvéma vrstvami kvalitni
barvou a horolezeckou technikou. Neleze pfedpokladat, ze nalezneme nékoho, kdo to udéla za polovinu bézné trzni ceny pfi
zachovani potiebné kvality.

Komentar 1:

Doporuéuji 1 rok Seffit - navic situace je napjata

Komentar 2:

Provedeni vymalby bych odloZila do doby, kdy bude ve fondu oprav vice nadetfenych penéz.

Komentar 3:

Momentalne je fond oprav dost vyprazdneny, takze bych jeste pockala, neni to urgentni.

Komentar 4:

Myslim, Ze to je zbyte¢né / Nemyslim Ze je malba nutna

Komentar 5:

Stav ZOBF zna¢né sniZen, nékolik let Seffit a fesit pouze akutni problémy.

Odpovéd:

V zimé, kdyz do prasklin fasady zatece voda a promrzne, fasada popraska a mize se zacit odlupovat. Znaény vliv
na schopnost zateplit dim ma také vihkost izola¢ni vaty. Nasakla vodou nema prakticky zadné izolacni

vlastnosti, coz pfimo ovliviiuje spotfebu tepla nebo naopak prehfivani bytu v I&t€. Malbou se trhliny zaceli a
prodlouzi se tim Zivotnost. Shromazdéni opravu malby odsouhlasilo, ale zvézime redlnou moznost odsunuti
provedeni malby na rok 2026, aby se ZOBF trochu naplnil. VSe rozhodne monitoring dronem a nasledné posouzeni
nasnimanych zabérd nezavislym odbornikem na fasady, ktery nebude mit jakoukoliv souvislost s realizacni firmou.

Komentar:

Potfeba vymalovani mi pfijde nedostate¢né zdivodnéna, fasada vypada stéle docela dobfe (alespori na pohled), ve srovnani

s jinymi domy platime vyrazné vice penéz do ZOBF, mozna by bylo na misté trochu zacit regulovat vydaje domu, chtél jsem se
o0 tom i pobavit na shroméazdéni, ale bohuzel diky zvolené formé k tomu nemam pfilezitost.




Odpovéd:

Poruch je nemalé mnozstvi hlavné ve vy$Sich pasazich domu, ktera jsou piné vystaveny veskerym klimatickym jevim. Do ZOBF platime cca 12,30 K¢ / m?, coz je na stafi a velikost domu extrémné
nizka hodnota. Bézny rozptyl je 10 — 50 K&/ m2. Z tohoto divodu tedy uréité neni mozné snizovani plateb do ZOBF. Mimo malovani fasady a opravy elektro na schodech neplanujeme zadné dalSi
VEtSi opravy.

Komentai':

V tuto chvili nevim o Zadné zavadg, pro¢ by se méla fasada malovat a opravovat. Za druhé navrh na jednobarevnou fasadu mize poru$ovat architektonicky zamér dany Méstskou ¢asti Praha 11.
Odpovéd:

Udrzba nemovitosti spociva v predchazeni velkym poskozenim véasnymi opravami. Tj opravovat fasadu ve chvili, kdy uz vykazuje viditelné poskozeni / rozpraskani, je pozdé a za cenu vy3Sich
nakladl. Nestaci pouze barva, ale vétSinou je tfeba i zednické zapravenvi rozsahlejSich ploch, pfipadné perlinka se stérkou a finalni omitkgu v nasobcich cen oproti pouze natfeni barvou. Faséda ma
stejnou barevnost, pouze se zbavime zelené v meziokennich vypinich. ReSeni je pfedano na schvaleni odborem tzemniho planovani MC P11.

Komentai':

Oprava fasady ano, ale zasadné nesouhlasim s barevnym provedenim - oranZové pruhy. Takové retro neni vhodné pro rok 2024

Odpovéd:

Barevnost domu je dan4 urbanistickym konceptem zpracovanym odborem (izemniho planovani MC P11 a nelze jej jednostranné ménit. Uznavame, Ze pestrobarevné sidli§té v devadesatych letech
rozveselilo chmurnou $ed holych prefabrikovanych panel(i. Dnes jsou jiné trendy, vyrazné elegantn&j$i, ale to bychom museli presvédcit OUR MC P11 ke zméné barevnosti celého naseho bloku
domu. ObtiZnost tohoto kroku navazaného na souhlasy ostatnich domd v kombinaci s néklady na prebarveni vSech domi se jevi jako nerealizovatelny ukol.

Komentar:

Nutnost opravy fasady neumim posoudit, ale pro& zména barvy oproti pivodni? Musi / nemusi byt schvalena barva MU ¢&i architektem? U pévodnich barev tomu tak bylo.

Odpovéd:

Barvy zUstanou ve stejnych odstinech, tj. svétla Zluta v ploSe fasady a na lodziich tmavsi Zluta nebo svétla oranzova, podle toho, jak kdo barevné odstiny vnima. S velkou radosti se zbavime téch
dvou Sachovnicovych odstin(i zelené mezi okny a vyménime je za zminénou tmavsi Zlutou, tak aby fasada domu obsahovala pouze dvé barvy. ReSeni je podano na schvaleni odborem Uzemniho
planovani MC P11.

Dotaznik k bodu €. 3 - zavady na fasadé
VSechny vepsané poznamky budou slouzit jako podklad pro budouci opravu — zaméfeni se na problematicka mista.



Dotaznik k bodu €. 7 - pfredokenni rolety
Nize pfedkladame cenik rolet s mechanickym nebo elektronickym oviadanim. Firma Almma -vyrobce rolet Finalm, ktery provadi i jejich montaz. Firma je na trhu od roku 2000. Jedna se o rolety,
které jsou instalovany v nékolika bytech v domé a také na okolnich domech. BlizSi informace naleznete na adrese: https://www.almma.cz/panelakove-stineni
Pfipadné dotazy nebo pfetrvavajici zajem Ucasti na akci nahlaste na email info@markusova.cz nejpozdéji do 20.12. 2024. Po novém roce bude stanovena cena v zavislosti na po€tu zavaznych

zajemcU. Predbézné se prihlasilo: 3+1 - 9 zajemcu, 3+kk - 19 zajemcu, 2+kk - 4 zajemci. Pokud udrzime tyto pocty, bude platna nejvy$$i mozna sleva nad 10 bytl pro vSechny bez ohledu na

typ.
2+kk 3+ kk 3+1
. . | Dodavka a montaz rolet | Dodavka a montaz roletbilé | | Dodavka a montaz rolet | Dodavka a montaz roletbilé | |Dodavka a montaz rolet| Dodavka a montaz rolet bilé
Podet , . , . . , .
by bilé barvy s ruénim  |barvy s motor. oviadanim v¢. bilé barvy s ruénim | barvy s motor. oviddanim v¢. bilé barvy s ruénim  |barvy s motor. Ovladanim v¢.
oviadanim vé. DPH rozvod( 220 V a DPH oviadanim vé. DPH rozvod( 220 V a DPH oviadanim vé. DPH rozvod(l 220 V a DPH

1az4 33141 Ké 46 268 K¢ 56 554 K¢ 79112 K¢ 66 425 K¢ 98 655 K¢

5az9 28 741 K¢ 40 268 K¢ 49 012 K¢ 68 194 K¢ 60 222 K¢ 85041 K¢

10< 25808 36 269 K¢ 43983 K¢ 64 555 K¢ 54 020 K¢ 80 503 K¢



https://www.almma.cz/panelakove-stineni
mailto:info@markusova.cz

Doplnujici informace mimo shromazdeéni

Na zakladé vyhodnoceni navstévnosti a pfinosu infohodin pro obyvatele domu za poslednich 12 mésicl jsme dosli k témto zavérim:

- prezenéni infohodiny v kancelafi kazdé pondéli 18:30 -19:00 vétsiné majiteltl byt nevyhovuiji. Primér navstév nezfidka byva 0 osob/ mésic, oproti tomu
individualni schizky cca 8 osob/ mésic. Naprosta vétSina potfebnych zalezitosti se tedy jiz nékolik let feSi pisemnou formou (email, whatsapp) a pokud
jiz je nutné se osobné sejit, stava se tak na zékladé individualni domluvy ¢asu mimo stanovené infohodiny v kancelafi. S mnohymi vlastniky, ktefi zde
nebydli a byt pronajimaji se schazime tplné mimo dum, napf. v centru Prahy.

- druhym ddvodem jsou Casté navstévy zejména dvou vlastnikl s naslednym slovnim napadanim vyboru - jak jednotlivych ¢lend, tak prace vyboru jako
celku. Pfedmétem sporu jsou zmatena nebo nepravdiva tvrzeni, pfipadné absolutni nepochopeni spravy domu jako celku. Jakakoliv jednani se zminenymi
vlastniky jsou velmi obtizna, misty uplné nemozna.

Vybor spolecCenstvi nema povinnost toto chovani strpét a se zminénymi dveéma vlastniky jakkoliv dal komunikovat. Predesilame, Ze pravé vysSe uvedené

opakované navstévy s nepodliozenymi tvrzenimi hlavnim dilem pfispély k nize uvedenému rozhodnuti vyboru. Se vSemi ostatnimi budeme komunikovat
nadale ku oboustranné spokojenosti.

Z tohoto divodu bude provoz prezenénich infohodin k 1.1.2025 ukoncen a potfebné zalezitosti budou feSeny individuéiné na zakladé pisemné nebo
telefonické komunikace.

Email: info@markusova.cz
Tel: 603 710 218

Dékujeme za pochopeni.
Viybor SVJ MarkuSova 1630 a 1631
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Re: Uklid Markugova 1630 a 1631

Andulka Praha <praha@naseandulka.cz>
Komu Kancelaf Marku3ova|
Kopie info@rmarkusova.cz

Dobry den, pane Drazniku,

dékuiji Vam za zpétnou vazbu k uklidu na MarkuSové. Velmi si vaZime toho, Ze si obyvatelé domu udélali ¢as na vypInéni dotazniku a ze vysledky ukazuji vysokou miru spokojenosti. Takovy népad s dotaznikem
bych cenila pro kazdy dim, opravdu skvéla prace z Vasi strany. Pani Hartmanové jsme predali podnéty ohledné pouzivani stérky na sklenéné plochy a pravidelného sbéru drobného odpadu na travnatych
plochach.

VEéfim, Ze i tyto drobné Upravy prispéji k jesté lepsi kvalité sluzeb a spokojenosti obyvatel.
Dékuji za Va3 vstficny pfistup a budu se t&Sit na dalsi spolupraci.

S pranim krasného dne,
Zdena Kmochova

Andulka - Praha

UZijte si sv(ij volny ¢as a Uklid nechte na Andulce

[
( 2§

po 11.11. 2024 v 20:14 odesilatel Kancelaf MarkuSova <kancelar@markusova.cz> napsal:

Dobry den,
obracim se na Vas s prosbou ohledné Uklidu MarkuSova 1630 a 1631, Praha 4. Udg&lali jsme velky dotaznik obyvatel domu, jak jsou spokojeni s uklidem. Vyslo to velmi pozitivné, 90% obyvatel nema vyhrady.
Pokud jiz néjaké pfipominky jsou, tyka se to pouze dvou poloZek:
1. Myti skel dvefi/ oken, kdy je pozadavek na pouzivani stérky. Hadrem to neni idedini a ¢asto jsou vidét Smouhy, obzvlasté ve chvili, kdy do oken sviti slunce.
MGZeme tedy poprosit, aby byla pouzivana jen stérka? Z osobni zkuSenosti vim, Ze vysledek je vzdy perfektni.

2. Sbér drobného nepofadku na travnatych plochach kolem domu (pfedzahradky) a v prostorach vchodd. Prosime dodrzovat harmonogram 1x tydné.
Neberte to prosim jako vytku vici pani Hartmanové, spiSe podnét k tomu, aby Uklid byl 100%.

Dékuiji P.Draznik
MarkuSova 1630 a 1631
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Dobry den, pane Draznik,

Pfedmétné prace jsou v nasledujicim rozsahu poptany k zajisténi u dodavatelské firmy. Dle mapového podkladu Zadame o nasledujici:

— odstranéni kefe u vchodu €p. 1631/1 + Gpravu kacirku tak aby obé strany byly stejné u vchodu (vypleti + plus pfidani kacirku na jedné strané s ,hranou”.

— zmlazeni kefové skupiny + redukéni profez jalovce

— zdravotni a redukéni fez stromd u vchodu ¢p. 1630/3, dreviny jsou zde bohuzel svym druhem nevzhledné + suché vétve

— rekultivace plochy pred vchodem ¢p. 1630/3 do ulice - tj. vyhrabani pidy od vSech kamen(i, navezeni nové zeminy a oseti travou, redukéni Fez vSech kefl, vypleti kefovych skupin a odstranéni
alergické dreviny rostouci pfi rohu BD - viz foto. Nebat se zde odstranit nékteré kefové skupiny.

5. —Sintovani, redukce kefd (klidné nékteré odstranit, redukce jalovce (zkusit ze spodu profezat a nechat jen horni vrstvu jalovce?).

o=

V&S kontakt, jsem pfedaval dodavatelské firmé, tak aby se s Vami spojili a oznamili Vam termin realizace s moznosti, ze by jste jim na misté ukazal i moznost néjakych dalSich uprav, dle VaSich pfedstav.
Dodavatele zurguiji, aby udrzbu zajistili dle planu.

S pozdravem

Tomas Taborsky

sprava a Udrzba pozemk(
URBIA, s.r.o.

Pobrezni 667/78, 186 00 Praha 8

From: Kanceldf Markusova <kancelar@markusova.cz>
Sent: September 11, 2024 9:40 PM

Subject: Markusova

Importance: Low

Dobry den pane Taborsky,

Celime nemalému mnozstvi dotaz{i na Udrzbu pfedzahradek. Od Cervence se kolem domu MarkuSova 1630 a 1631 prakticky nic neodehralo. Zeler a kiovi je misty znacné prerostla, ve vnitrobloku prerostlé kiovi
znacné zuzuje prachozi profil chodniku.

Néktefi vlastnici oznaluji pfedzahradky za dZungli bez jakékoliv udrzby. J& se k tomu tedy upiné nepfikldnim, ale potfebu radikéiniho profezu a celkové revitalizace povaZuji za vice neZ akutni.

S pozdravem P. Draznik
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